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Begriindung zum Bebauungsplan ,Marina Stadtprozelten® Seite 1

1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Das staatliche Bauamt Aschaffenburg plant auf einer Lange von ca. 3.000 m die Verlegung
der Staatstraf3e 2315 in Stadtprozelten. Die bestehende StralRe verlauft durch das Stadtge-
biet und soll auf die Mainwiese gelegt werden. Im Zuge des Stralenneubaus sind der Neu-
bau einer Hochwasserschutzwand und eines Hochwasserschutzdammes erforderlich.
Durch den Neubau zwischen der Bahnlinie und dem Betriebsgelande der Bootswerft wer-
den Teile des derzeitigen Betriebsgelandes in Anspruch genommen. Dadurch wird die Neu-
organisation der Bootswerft erforderlich. Der Bootsbaubetrieb Hock beabsichtigt diese um-
zustrukturieren. Dies umfasst die Neuordnung der ErschlieBung, Teilabriss und Neubau der
Gewerbebauten.

Im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens ist gleichfalls der Flachennutzungsplan der
Stadt Stadtprozelten flr den Planbereich zu dndern. Der Bebauungsplan ,Marina Stadtpro-
zelten“ und das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes gehen gemaR § 8 Abs. 3
BauGB parallel ins Verfahren.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Sudosten der Stadt Stadtprozelten und umfasst die Grundstiicke
mit den Flurnummern 1583, 1584, 1586, 1587/5 sowie Teile der Flurstiicke 110/13, 100/24,
1401, 1402, 1404, 1521/13, 1544, 1556, 1557, 1564, 1565, 1587/2 und 1587/3.

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 1,31 ha.

=
o

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: OpenStreetMap)
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Marina Stadtprozelten® Seite 2

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
| S. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&n-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588. Bay RS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Artikel 8§ 5 des Gesetzes vom
23.07.2024 (GVBI. S. 257)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
Bayerische. Gemeindeordnung (Gemeindeordnung-GO)i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch 8§ 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S 98)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) GVBI. 11 881-51 vom 23.02.2011
(GVBI. I S. 82), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 04.06.2024
(GVBI. S. 98)

Bayerisches Stralen- und Wegegesetz (BayStrwaG) i.d.F. vom 5.10.1981 (BayRS V
S. 731), zuletzt geéndert durch Artikel 13A Abs. 1 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI.
S. 371)
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Marina Stadtprozelten® Seite 3

4.1

4.2

— Bayerisches Wassergesetz (BayWwaG) i. d. F. vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, 130), zu-
letzt gedndert durch 8 1 des Gesetzes vom 09.11.2021 (GVBI. S. 608)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI. 1 S. 202)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Region Bayerischer Untermain

Mit dem Regionalplan Region Bayerischer Untermain werden Leitlinien fur die Entwicklung
der Region gesetzt, welche insbesondere auf ein abgewogenes Verhaltnis zwischen dko-
logischen und 6konomischen Erfordernissen eingehen.

Nach dem Regionalplan Region Bayerischer Untermain ,Raumstruktur® wird die Stadt
Stadtprozelten, zusammen mit der Gemeinde Dorfprozelten, als Grundzentrum kategori-
siert.

Der Planbereich liegt laut Regionalplan Region Bayerischer Untermain nicht in Vorrang-
oder Vorbehaltsgebieten. Auch regionale Griinziige oder Trenngriin sind nicht in der Nahe
des Plangebietes.

Der Bebauungsplan steht den Zielen und Zwecken der Raumordnung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan der Stadt

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Stadtprozelten wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als ,Gemischte Bauflache®, ,Offentliche Griinflache - Campingplatz und
.Private Grunflache“ dargestellt. Weiterhin sind ,Baume — zu erhalten®, ,Gehdlzgruppen —
zu erhalten/ zu pflanzen® sowie ein ,Radweg - vorhanden“ ausgewiesen

Da im m Bebauungsplan zwei Sondergebiete festgesetzt sind, ist dieser somit nicht aus
dem FNP entwickelt.

Demnach wird eine Anderung des FNP im Parallelverfahren durchgefiihrt.
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Abbildung 3: Ausschnitt FNP (ohne Maf3stab)
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4.3

Bebauungsplan

Ein Grol3teil des Plangebiets liegt in dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mitteltor (1994).
In diesem wird der Bereich des Bootsbaubetriebes als Mischgebiet festgesetzt. Der Cam-
pingplatz wird als Sondergebiet (Campingplatz fur Dauercamper) festgesetzt.

Im Mischgebiet ist fiir Gebaude mit einem Vollgeschoss eine Geschossflache von 0,5 und
fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen eine Geschossflache von 0,8 festgesetzt. Allgemein
gilt eine Grundflachenzahl von 0,4. Es sind nur Sattel- sowie Flach- und Sheddéacher zuge-
lassen. Die Neigung der Dacher muss zwischen 2 und 25 Grad liegen. Fur gewerbliche
Hallen sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhthe von 8,00 m zugelassen. Ga-
ragen sind nur innerhalb der Baugrenzen mit Flachdach oder Satteldach mit einer Neigung
von 15 - 25 Grad und einer Lange von maximal 9,50 m zugelassen. Es ist zudem festge-
setzt, dass bei gewerblichen Hallen die Dacheindeckung in roten oder rotbraunen Ziegeln,
Trapezbleche und Wellasbestplatten in roter oder rotbrauner, sowie bei Flachdachern roter
oder griiner Pappe auszufihren sind.

Es sind zudem offentliche Stral3enverkehrsflachen sowie ein 6ffentlicher FuBweg und ein
Fluchtweg fur Campingfahrzeuge als Privatweg festgesetzt.

Es ist eine 6ffentliche Grinflache und private Grinflachen sowie sonstige Grunflachen fest-
gesetzt. Es ist zwingend auf den nichttiberbaubaren Grundstiicksflachen pro 2.000 mz ein
hochstammiger Laubbaum anzupflanzen. Entlang der Grundstticksgrenze an der Mainseite
sind Alleebdume, hochstdmmige Laubbaume bodenstandiger Art im Abstand von ca. 2,50
m, sowie gruppenartige Straucher aus heimischen Gehdélzen zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Als Laubbaume sind Bergahorn, Winterlinde, Rosskastanie, Walnuss und Obstbaum-
hochstamme zu verwenden. Fir groBkronige Baume sollen Linden oder Ahorn gepflanzt
werden. Straucher sind als Haselnuss Hainbuche, Feldahorn, Holunder, Hartriegel oder Jo-
hannisbeere zu pflanzen. Entlang der offentlichen Stralen und Wege darf die Grundsttick-
seinfriedung maximal 2,50 m hoch sein.

Es sind die Uberschwemmungsgrenze des Mains und die Hochwasser-Abflussgrenze fest-
gesetzt. Der Campingplatz ist bei Hochwasser ab 132,40 m 0. NN zu rdumen.

/N N
' / L_uzymm'“!"‘—

HW - Abflussgrenze

FLUCHTWEG FUR
S CAMPINGFAHRZEUGE
- GESCHOTTERT

7/
Fernmeldeaniagen
Deutsche Bundespost

WW - Abflussgrenze
7

/s

vassif stradeneigenes
Fernsprechiabel

Abbildung 4: Ausschnitt Bebauungsplan ,Mitteltor®, 1994 (ohne Malstab)
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5.1

5.2

5.3

Schutzausweisungen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt siidwestlich zu dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Na-
turparks Spessart (ehemals Schutzzone)* mit der Nr. LSG-00561.01. Die Entfernung be-
tragt ungefahr 200 m.

Zudem befinden sich Natura 2000-Gebiete in der Néhe des Geltungsbereiches. Nordlich
des Gebietes verlauft parallel das Vogelschutzgebiet ,Buntsandsteinfelsen am Main“ Nr.
6221-401. Das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Maintalhdnge zwischen Blrgstadt und Wert-
heim® mit der Nr. 6222-371 befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m nérdlich des
Gebiets.

Das Plangebiet weist keine Nahe zu einem Naturschutzgebiet auf.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiet des Mains

Das Plangebiet liegt zum GroRteil innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
des Mains flr ein HQ 100. Der sudéstliche Bereich des Plangebietes liegt zudem innerhalb
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Mains fur ein HQ 10.

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im Auf3enbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach
dem Baugesetzbuch untersagt. Satz 1 gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschlie3lich der
Verbesserung des Hochwasserschutzes dient, sowie fiir Bauleitplane fir Hafen und Werf-
ten.

Nach Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg ist der Bootsbaubetrieb
als Werft einzustufen.

Somit greift in vorliegendem Fall nicht das Verbot des § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG.

Unabhé&ngig davon bedurfen Einzelvorhaben innerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes aufgrund des Verbotes nach § 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG einer wasserrechtli-
chen Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG.

GemaR § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die
nach 8§ 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Ab-
wagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu berlicksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Dies gilt fur Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches ent-
sprechend. Die zustandige Behdrde hat der Gemeinde die hierfiir erforderlichen Informati-
onen nach 8§ 4 Absatz 2 Satz 6 des Baugesetzbuches zur Verfiigung zu stellen.

Das Vorhaben wird sich nicht auf Ober- und Unterlieger auswirken. Der Hochwasser-
schutz wird nicht beeintrachtigt. Der Neubau wird strémungsgiinstig in FlieRrichtung ange-
ordnet.
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Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete
@ Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete

Hochwassergefahrenflichen
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Hochwassergefahrenflichen
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Abbildung 5: Lage in Uberschwemmungsgebiete HQ 100 und HQ 10 nach WHG und Risikogebiete
(Quelle: UmweltAtlas, Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

6. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich liegt im sudlichen Teil der Stadt Stadtprozelten, zwischen der Bahnli-
nie Miltenberg West-Wertheim und dem Weg ,Am Mainufer®. Sudostlich anschlie3end fliel3t
der Main. Nordlich der Bahnlinie befindet sich die Hauptstrale, an der Nahversorgung,
Gastronomie, ein Kindergarten sowie eine Kirche und Wohnnutzungen liegen. Norddstlich
des Plangebietes liegen die Anlegestelle der Mainfahre Stadtprozelten und ein zugehdriger
Parkplatz.

Auf dem Grundsttick befindet sich im nordlichen Bereich Flachen und Geb&aude des Boots-
baubetriebs ,Boote Hock®. Sidlich und ¢stlich davon, entlang des Mains, liegt der Cam-
pingplatz ,Boots-Marina“. Am Main fuhrt der 6ffentliche Weg ,,Am Mainufer® entlang. Zwi-
schen Main und dem 6ffentlichen Weg liegt eine Grinflache mit vereinzelten Baumen.

Das Plangebiet wird von der StraRe am Mainufer von Norden aus erschlossen.

o g

Abbildung 6: Zufahrt zum Bootsbaubetrieb Abbildung 7 Grunflache im ndrdlichen Bereich

des Plangebietes
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Abbildung 11: Bahntrasse entlang des Bootsbau-
betriebes

Abbildung 8: Cmpmgplatz ‘

Abbildung 9: Stral3e am Mainufer

7. Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 30 Meter Entfernung befindet sich der Bahnhof ,Stadtprozelten®, dort verkehrt die
Maintalbahn (RE 87 / 781), welche Stadtprozelten mit Aschaffenburg und Wertheim verbin-
det. Diese verkehrt unter der Woche im 1 bis 1 Y2 Stundentakt.

In ca. 45 Meter Entfernung liegt die gleichnamige Bushaltestelle ,,Stadtprozelten Bahnhof“.
An dieser héalt der Bus der Linie 983, dadurch wird eine Verbindung mit dem Wertheimer
Z0OB und dem Eschauer Marktplatz geboten. Die Buslinie verkehrt von Montag bis Sonntag
in einer unregelméaRigen Taktung.

8. Naturrdumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

8.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt naturrAumlich betrachtet im Odenwald, Spessart, Sid Rhon (14) in-
nerhalb der Einheit Sandsteinspessart (141).

Der Sandstein-Spessatrt erstreckt sich in seiner Gesamtheit dstlich von Aschaffenburg zwi-
schen dem Vogelsberg im Norden und dem Maintal im Stiden. Innerhalb dieser Einheit sind
Mischwaldgebiete mit Quellbereichen, Ackern weisen und Feuchtstandorte mit sandigen
Bdden in der Talaue des Maintals sowie extensiv genutztes Grinland vorhanden.

Fur die weiteren Umweltbelange wird auf den Umweltbericht, Teil B der Begriindung ver-
wiesen.

8.2 Relief und Boden

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine ebene Oberflaichengestalt aus. Die Hohe im Be-
reich der geplanten Bebauung tber NN betragt ca. 135 m. In Richtung Main fallt das Ge-
lande ab.
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8.3

10.

11.

12.

13.

Im Plangebiet herrschen laut Bayerischem Landdesamt fir Umwelt Quartare Béden in Form
von Aufschittungen, Lehme oder Sande sowie Flussablagerungen vor,

Ein Grofteil des unbebauten Teils des Plangebiets ist unversiegelt und durch Wiesenfla-
chen gepragt. Ein weiterer Teil besteht aus Schotterflachen und vereinzelten Gehdlzstruk-
turen.

Es liegen keine schitzenswerten Béden vor

Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in keiner Erdbebenzone.

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Grofiraum ,Stddeutsches Schichtstufen- und
Bruchschollenland®.

Grundwasser ist ab ca. 129,7 m . NN entsprechend ab ca. 5,3 m u. GOK zu erwarten.
Im Plangebiet befinden sich weder offene Fliel3- noch Stillgewasser.

Die versiegelten Flachen im Plangebiet tragen dazu bei, dass das Niederschlagswasser
nicht mehr in ausreichendem Mal} versickern kann. Die unversiegelten Freiflachen des
Plangebietes sind von Bedeutung fiir die Niederschlagswasserversickerung und den Was-
serkreislauf.

Bestands Biotoptypen

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Artenschutzrechtliche Prufung
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Klima und Luft

Das Klima in Stadtprozelten ist gemaRigt und warm. Es gibt das ganze Jahr tber deutliche
Niederschlage. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur 14 °C. Uber ein Jahr verteilt
summieren sich die Niederschlage zu 495 mm auf.

Geotechnische Stellungnahme und geotechnischer Bericht

Im Jahr 2009 wurde durch das Buro ISK eine ,Geotechnische Stellungnahme zu Baugrund
und zum Hochwasserschutz® flr das Plangebiet erstellt. Es wurden 8 Kernbohrungen und
4 schwere Rammsondierungen durchgefuhrt. Anhand der bodenmechanischen Laborver-
suche wurden die entsprechenden Bodenkennwerte festgelegt. Zwei der Baugrundbohrun-
gen wurden zu Grundwassermessstellen ausgebaut.

Im Zuge der Planungen zur Verlegung der Staatstrale 2315 wurde ein geotechnischer Be-
richt (GMP, 2023) erstellt). Die Ergebnisse der Geotechnischen Stellungnahme (2009) sind
in den Bericht eingeflossen.

Es wurden 73 Aufschlussbohrungen mit Endteufen von 10.0 m bis 15,0m sowie 44 Schurfe
durchgefuhrt.

Es wurden Mdrtel, Beton, Schlacke, Ziegelreste, Kohle und Asphalt als bodenfremde Be-
standteile angetroffen.

Grundwasser wurde zwischen 129,34 mNN und 129,69 mNN (3,80 m u. GOK bis 3,52 m
u. GOK) festgestellt.

Die Abfalltechnische Untersuchung ergab im Bereich des Plangebiets Auffillungen aus
Schluff, kiesig, schwach tonig und eine Einstufung als BM-0.
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14.

Damit der Damm bei lAngeren Einwirkungen des Hochwassers standsicher bleibt, sind zu-
satzliche MalRhahmen nétig. Es wurden folgende geotechnische Empfehlungen im Bereich
des Plangebietes getroffen:

— Im Bereich der Auffillung sind der vorhandene Oberboden und Auffillungen abzu-
ziehen und qualifiziert aufzufullen.

— Der Damm soll auf einen Reibungsfuld gesetzt werden. Dieser muss seitlich abge-
dichtet werden. Die Dammaufstandsflache ist zu ertiichtigen.

— Buschwerk und Oberflachenbefestigungen auf dem bestehenden Bahndamm sind
Zu entfernen.

— Der Neubau ist mit dem Bestand zu verzahnen.

— Die Stutzwand (Dichtwand) kann im Bereich des Bootsbaubetriebes mit einer Flach-
grindung, im Bereich des Campingplatzes mit einer Bohrpfahlgrindung ausgeftihrt
werden.

— Es ist eine Gabionenwand mit mittlerer Stiitzhdhe von 2,50 m vorzusehen.

— Es wird eine geotechnische und umwelttechnische Uberwachung empfohlen.

> 4

Abbildung 12: Lageplan der Aufschlisse im Plangebiet
(Quelle: GMP 2023, Anlage 2.2)

Bodenschutz

Gemal3 der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Auf3enbereich sind insbesondere die Moglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Durch die Planung wird insbesondere dem Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung) und dem Grundsatz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR 8§ 1a Abs. 2 BauGB ent-
sprochen. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und eine Neuversiegelung
von Flachen im Aul3enbereich erfolgt durch die vorliegende Planung nicht. Hiermit wird ein
Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Auf3enbereich geleistet.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der tberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchldssige Beldge und zur Begrinung getroffen. Weitere bodenspezifische
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Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind im Rahmen der Bauausfihrung zu beach-
ten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutterbodens (8§ 202 BauGB),
Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915 und DIN 19731).
Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes hingewiesen.

15. Bodenbewertung

15.1 Bodenfunktionale Bewertung

In dem Umweltatlas des Bayerischen Landesamts fir Umwelt werden zu ,Bodenfunktionen®
folgende Angaben fur das Plangebiet gemacht:

Das Rickhaltevermdgen fir anorganische Schadstoffe liegt bei 5, das Rickhaltevermogen
fur organische Schadstoffe bei 2 bis 3. Das Wasserriickhaltevermdgen bei Nieder-
schlagsereignissen wird mit 5 bewertet.

15.2 Umweltfolgenabschatzung Boden

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Uberbauung einer bisher nahezu von Bebauung
freigehaltener Flache ermdglicht. Dies hat Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zur Folge.
Durch den Verlust von Boden geht Lebensraum fur Tiere und im Boden lebende Organis-
men verloren. Ebenso betrifft die Uberbauung den Verlust des Bodens in seiner Funktion
als Wasserspeicher. Die Folgen sind eine reduzierte Grundwasserneubildung und ein ver-
starkter Oberflachenabfluss.

Die unversiegelten Bodenbereiche haben vielfaltige Funktionen fur den Naturhaushalt und
sind generell als wertvoll einzustufen.

15.3 Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal § 1 Satz 3 des Bundesbodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den Bo-
den Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Fur weitere Ausfiihrungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Wirkfaktor Boden(Teil)funktion
Betroffenheit der Bo- Lebensraumfunktion Funktion als Bestandteil .
. . >3
denteilfunktion des Naturhaushaltes 3 &
o= (@]
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2 S 5 c c o 3
X Je nach Intensitat be- 3 N o S - o s _lé
troffen 5 | 5 g c c & c
= a— () 3] S
. ) = o = o} S o= S T
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16.

17.

17.1

17.2

18.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage,
zur Verwendung des Niederschlagswassers und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (8 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen. Es wird auf den Umweltbericht in Kapitel A) verwiesen.

Altlasten

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuzie-
hen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufuhren.

Belange der Wasserwirtschaft

Wasserversorgung / Loschwasser

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist durch die bestehenden Wasserversor-
gungsanlagen gewabhrleistet.

Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiuhren. Die Beseitigung
des Schmutzwassers ist durch die vorhandene Ortskanalisation sichergestellt.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen wird auf den
Grundstiicken zurtickgehalten bzw. versickert.

Regelungen zum Malf3 der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Bauweise) getroffen.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Durch die Festsetzung von Grinflachen und der Festsetzungen von wasserdurchléassigen
Beldgen werden die klima®kologischen Belange berticksichtigt.
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19.

20.

21.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die der Nutzung von Erneuer-
baren Energien entgegenstehen. Insbesondere eignen sich die Dachflachen fir die Solar-
energienutzung. Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von
Neubauten durch die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes beachtet.

Grunordnungsplan

Der grinordnerische / landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt und bewertet die Be-
standssituation und die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Natur und Landschaft
und gibt Empfehlungen zu grunordnerischen MaRnahmen. Wesentliche Aussagen zur
griinordnerischen Bestandsaufnahme sind in Kapitel 10 ,Bestand Biotoptypen® im Rahmen
der naturraumlichen Grundlagen enthalten.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Immissionsschutz

Im Zuge der Planungen zur Verlegung der StaatstraBe 2315 wurden schalltechnische Vor-
untersuchungen (Miller-BBM, 2013, 2019, und 2020) durchgefiihrt.

Die Berechnungen erfolgten gemaf 16. BImSchV, fur StralRenverkehrsgerausche nach den
RLS-90 und fur Schienenverkehrsgerdusche nach den Schall 03:2014. Es wurden die ge-
plante Ortsumgehung (Saatstral3e 2315), die Kreisel norddstlich und stidwestlich von Stadt-
prozelten, die bestehen Bahnlinie, bestehende Gebaude, Stitzwand/Briistungsmauer des
Hochwasserschutzes, Hohenlinie und Immissionspunkte an 96 Gebauden beriicksichtigt.

Aus den Voruntersuchungen geht hervor, dass entlang des Plangebiets sowohl ohne als
auch mit einer 2,00 m hohen Larmschutzwand zwischen der Bahnlinie und der Bebauung
der Stadt Stadtprozelten an allen exemplarischen Immissionsorten die Immissionsgrenz-
werte in der Tagzeit und in der Nachtzeit eingehalten werden.

Es wurde zudem die Zusatzbelastung durch die geplante Ortsumgehung sowie im An-
schluss die Vor- und Zusatzbelastung durch die bestehende Bahnlinie in Kombination mit
der Ortsumgehung berechnet und beurteilt.

Aus den Messungen geht hervor, dass durch die Zusatzbelastung durch die geplante Orts-
umgehung die Immissionsgrenzwerte an fast allen Immissionsorten eingehalten werden.
Uberschreitungen sind nur an zwei Immissionsorten zu verzeichnen, welche sich nicht in
unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befinden. Auch durch die Vor- und Zusatzbelas-
tung, welche durch die Bahnlinie und die Ortsumgehung entsteht, werden die grundrechtli-
chen Zumutbarkeitsschwellen an allen Immissionsorten eingehalten.

Hochwasserschutz

Im Zuge einer Machbarkeitsstudie flir den Hochwasserschutz der Stadt Stadtprozelten
(RMD Consult, 2005) wurden 4 Varianten untersucht, um die Hochwassergefahr zu verrin-
gern.

Der Bemessungsabfluss fir HochwasserschutzmalBnahmen ist ein HQ100 mit 2400 m3/s.
Der Main tritt schon bei einem einjahrlichen bis zweijahrlichen Hochwasser aus seinem Bett
und Uberflutet das rechte Vorland, teilweise bis an die unmittelbar an den Bahndamm an-
grenzenden StralR3en. Die Ausdehnung eines HQ100 reicht teilweise bis zum Ful3 des Steil-
hanges und hat Giber dem luftseitigen Ful3 des Bahndammes eine Tiefe bis zu 3,20 m und
Uber der Hauptstral3e eine Tiefe bis zu 2,60 m. Die Bahndamm-OK wird bei einem HQ100
nicht tberronnen. Nach Angabe des Eigentiimers des Campingplatzes wird bei der Melde-
stufe 5,40 m am Pegel Faulbach Alarm ausgel6st, und die Raumung des Campingplatzes
beginnt. Dieser Meldestufe entsprechen ein Abfluss des Mains von 1070 m3/s und ein Wie-
derkehrintervall von 3,3 Jahren.

Variante 1:

Hochwasser aus dem Main wird bereits auf der Wasserseite des Bahndammes gestoppt.
Der Bahndamm wird zusatzlich zu seiner Funktion als Verkehrsweg auch als Hochwasser-
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221

22.2

22.3

Schutzdamm genutzt. Dazu muss der Bahndamm und sein Untergrund weitgehend was-
serundurchlassig gemacht werden und die Bahnunterfiihrungen abschliel3bar.

Variante 2;

Der Bahndamm wird zur Abwehr des Main-Hochwassers genutzt, aber mit Dichtungsmal3-
nahmen auf der luftseitigen Bdschung des Bahndammes, sowie mit einer Abdichtung des
Untergrundes unter dem luftseitigen Boschungsful3. Die die Bahndurchlasse missen mit
Sperrtoren verschlossen werden kénnen.

Variante 3:

Die Verteidigung wird entlang der wasserseitigen Hausfront des Mittleren Weges aufge-
baut. Man lasst den Einstau des Bahnkdrpers und des Mittleren Weges zu, verhindert aber
das weitere Eindringen von Hochwasser in die Stadt dadurch, dass diese Hauserfront mit
Tar- und Fenster-Verschliissen sowie mit Sperrtoren tUber den Zufahrten zur Hauptstral3e -
bei Hochwasser — zu einer undurchlassigen Front ausgebildet wird. Die Hauptstral3e bleibt
trocken, der Mittlere Weg wird eingestaut und ist nicht passierbar.

Variante 4;

Jedes von Hochwasser bedrohte Haus muss individuell vom Bewohner mit Verschllissen
vor den Fenstern und Turen gesichert wird. Dies qilt fUr alle Hausfronten, sowohl am Mitt-
leren Weg, an den Durchfahrten und v.a. fir beide Hausfronten entlang der Hauptstral3e,
aber natdrlich nur in Bereichen, wo das HW100 in bebautes Gebiet eindringt.

Es wird die Realisierung der Variantel (Verteidigung entlang der wasserseitigen Boschung
mit einer Dichtwand und der Méglichkeit durch Verbreiterung der Dammschittung eine Um-
legung der Staatsstraf3e durch das Strallenbauamt zu ermdglichen) bevorzugt.

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung durch das Biiro ISK (2009) (Siehe 13. ,Ge-
otechnischer Bericht*) wurde die Nutzungsmoglichkeit des Bahndammes als Deich vertie-
fend betrachtet und die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie bestatigt. Es muss davon aus-
gegangen werden, dass sich der Bahndamm aufgrund des weitgehend unbekannten und
stark unterschiedlichen Aufbaus nicht als Dichtkorper eignet. Eine Integration in den Hoch-
wasserschutz ist nur bei der Verwendung als Stitzkorper flir eine vorgelagerte Dichtschicht
moglich.

Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der nordwestliche Teil des Plangebiets wird als Sonstiges Sondergebiet ,Bootsbaubetrieb”
festgesetzt und soll ausschlieB3lich zur Unterbringung eines Bootsbaubetriebes sowie er-
ganzenden baulichen Anlagen dienen.

Der suidostliche Teil des Plangebietes wird als Sondergebiet ,Camping* festgesetzt und soll
ausschlie3lich der Unterbringung eines Campingplatzes und ergdnzenden baulichen Anla-
gen dienen.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird fir das Sonstige Sondergebiet
,Bootsbaubetreib“ eine Grundflachenzahl (GRZ I) von 0,4 festgesetzt. Es wird eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Ho6he baulicher Anlagen

Zum Mal3 der Nutzung wird eine Festsetzung zur Gebaudehdhe von GHmax = 143,00 m 0.
NN getroffen.

Durch eine Gelandehohe von ca. 135,60 m . NN ergibt sich eine maximale Gebaudehdhe
von ca. 7,40 m.
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22.5

23.

23.1

23.2

23.2.1

23.2.2

23.2.3

Technische Aufbauten

Damit im Einzelfall auf technisch zwingende Bedingungen reagiert werden kann, sind im
Bebauungsplan Héhentberschreitungen fiir technische Aufbauten um bis zu 2,00 m zulas-
sig. Damit die technischen Aufbauten nicht zu massiv auftreten dirfen diese Anlagen nur
maximal 10 % der Dachflache tberdecken. Zur Forderung einer energetischen Planung
durfen Anlagen zur Solarenergiegewinnung die gesamte Dachflache tberdecken und die
Gebaudehdhe um bis zu 0,80 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend des vorliegenden Konzeptes wird fir das bestehende Gebaude des Boots-
hauses ein Baufenster sowie fiir den Neubau ein Baufenster festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bildet die geplante stadtebauliche Struktur ab, ist
jedoch etwas grof3er als der bestehende sowie der geplante Bau. Dadurch besteht hinsicht-
lich der Lage des geplanten Gebaudes noch etwas Flexibilitét.

Zur Steigerung der Energieeffizienz wird auBerdem eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m fir die Errichtung von An- und Vorbauten zuge-
lassen.

Flachen fur Einfahrten

Entsprechend der Planung der Stral3entrasse St 2315 wurde die Zu- und Abfahrt zum
Bootsbaubetrieb als Einfahrtsbereich gekennzeichnet.

StraRenverkehrsflachen und Fuf3- und Radweg

Die im Geltungsbereich liegende StraRentrasse der St 2315 wird als StraRenverkehrsfla-
che und der bestehende Ful3- und Radweg als solcher festgesetzt.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Oberflachenbefestigung

Um den Anteil an versiegelten Flachen maoglichst gering zu halten, werden Vorgaben zur
Oberflachenbefestigung gemacht. Vollstandige Versiegelung fiihrt zum Aufheizen der Fla-
chen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Ruckstrahlung, erhéhtem Staubanfall
und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die dezentrale Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers
und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen
Abflussspitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und tberbauten Flachen.
Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Grund- und
Oberflachenwasserhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Toétungs- und Schadigungsverbot) von Tierarten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europdaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sind Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen durchzufiihren. Siehe
Kapitel 11.
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23.2.4 Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung

Die Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung im Plangebiet leistet einen Bei-
trag zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen fur Insekten sowie Irritationen von Vdgeln
und Flederm&usen. Die Wahl des Leuchtmittels bestimmt das emittierte Lichtspektrum
und damit die Anziehungskraft der Lichtquelle auf Insekten. Es sollen z.B. Leuchtmittel
eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst
gering ist oder abgeschirmte AuRenbeleuchtungen verwendet werden, um das Totungsri-
siko von Insekten, die sich in den Lampen verirren zu minimieren. Als insektenfreundlich
gelten Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des
Farbspektrums abstrahlen. Eine Temperatur von 60 °C sollte nicht Gberschritten werden.
Es konnen z.B. Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturraumen oder Natrium-
Hochdrucklampen sowie warmweif3e LEDs eingesetzt werden.

23.2.5 Vermeidung von Vogelschlag an Fassaden

23.3

23.3.1

23.3.2

23.4

24.

24.1

Aufgrund ihrer Durchsichtigkeit und Spiegelungen stellen Fensterscheiben eine hohe Ge-
fahr fiir Vogel dar. Je groRer die Glasflachen von Fenstern, desto grof3er das damit ver-
bundene Risiko eines Vogelschlags. Um Vogelschlag zu minimieren sind entsprechende
Festsetzungen getroffen worden.

Der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, et al, 2022) ent-
halt Beispiele fur vogelfreundliche Mal3hahmen wie bautechnische Lésungen, Markierung
von Glasflachen und Nachrtstung.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicksbegrinung

Die Festsetzungen zur Grundstlicksbepflanzung gewahrleisten die Begriinung der Grund-
stiicke und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkun-
gen fur das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fiir das Ortsbild
erzielt. Die Festsetzung belasst genligend eigenen Gestaltungsspielraum.

Offentliche Griinflache

Durch die Festsetzung einer offentlichen Griinflache wird der Erhalt der bestehenden Grin-
flache gesichert.

Erhaltung von Baumen

Der Erhalt von Einzelbdumen dient wie die Festsetzungen von Grundstiicksbegrinung und
der offentlichen Grundflache der nach Naturschutzrecht gebotenen Eingriffsvermeidung
und der Sicherung und dem Erhalt der biologischen Vielfalt im Plangebiet. Zudem dient die
Festsetzung der Sicherung und dem Erhalt von Objekten mit bioklimatisch glinstigen Effek-
ten.

Begrindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Déacher

Um dem Gebiet ein einheitliches Erscheinungsbild zu geben, werden entsprechend dem
Bestand nur Flachd&cher und flach geneigte Dacher zugelassen.

Die zugelassenen Dacheindeckung und die Dachfarben orientieren sich ebenfalls am Be-
stand und ermaoglichen gleichzeitig eine Auswahl. Diese Festsetzung leitet sich an denen
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Mitteltor* ab.
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24.2

24.3

24.4

25.

25.1

25.2

26.

Standflachen fir Abfallbehaltnisse

Durch die Festsetzung von Einhausung oder Begriinung von Sichtschutzanlagen an Mull-
tonnenabstellplatzen werden diese Anlagen den direkten Blicken entzogen. Dadurch tragen
sie zum harmonischen Erscheinungsbild des Plangebietes bei.

Einfriedungen

Aus der Zielsetzung heraus, dem Plangebiet einen durchgriinten Charakter zu geben,
werden ausschlie3lich transparent wirkende Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe
von 1,50 m wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaune sowie Bepflanzungen mit He-
cken, Strauchern oder Kletterpflanzen zugelassen.

Werbeanlagen

Da Werbeanlagen mit zum Erscheinungsbild eines Gebietes beitragen, wird zum Schutz
des Ortsbildes festgesetzt, dass diese nur fur die am Ort Leistung erbringenden Betriebe
zulassig sind. Weiterhin werden die GréRRe, Art und Standort der Werbeanlagen einge-
schrankt.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefthrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchflihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Die Berechnung der Biotopwertpunkte erfolgt im weiteren Verfahren.

Ausgleich
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan 12.920 m? 1,29 ha
Sonstiges Sondergebiet ,Bootsbaubetrieb® 3.406 m2 0,34 ha
davon Uberbaubare Grundstiicksflache 1.409 m2 0,14 ha
Sondergebiet ,Camping* 6.944 m2 0,69 ha
davon Uberbaubare Grundstucksflache 0 m2 0 ha
Offentliche Griinflache 1.058 m? 0,10 ha
Verkehrsflache 103 m? 0,01 ha
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Tell B
Umweltbericht
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27.1

27.2

27.3

27.4

Seite 1

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitpléne eine
Umweltprufung durchzufiihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemanr § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Be-
grindung dar.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (gem.
Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Sudosten der Stadt Stadtprozelten und umfasst die Grundstiicke
mit den Flurnummern 1583, 1584, 1586, 1587/5 sowie Teile der Flurstiicke 110/13, 100/24,
1401, 1402, 1404, 1521/13, 1544, 1556, 1557, 1564, 1565, 1587/2 und 1587/3.

Der Geltungsbereich hat eine GréR3e von ca. 1,31 ha.

Der Bootsbaubetrieb Hock beabsichtigt die bereits bestehende Bootswerft umzustrukturie-
ren. Dies umfasst die Neuordnung der ErschlieRung, Teilabriss und Neubau der Gewerbe-
bauten.

Das staatliche Bauamt Aschaffenburg plant auf einer Lange von ca. 3.000 m die Verle-
gung der Staatstral3e 2315 in Stadtprozelten. Die bestehende StralRe verlauft durch das
Stadtgebiet und soll auf die Mainwiese gelegt werden. Durch den Neubau zwischen der
Bahnlinie und dem Betriebsgelande der Bootswerft werden Teile des derzeitigen Betriebs-
gelandes in Anspruch genommen. Dadurch wird die Neuorganisation der Bootswerft erfor-
derlich.

Im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens ist gleichfalls der Flachennutzungsplan der
Stadt Stadtprozelten fir den Planbereich zu andern. Der Bebauungsplan ,Marina Stadtpro-
zelten“ und das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes gehen gemaR § 8 Abs. 3
BauGB parallel ins Verfahren.

Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Der nordwestliche Teil des Plangebiets wird als Sonstiges Sondergebiet ,Bootsbaubetrieb®
ausgewiesen. Der sudéstliche Teil des Plangebietes wird als Sondergebiet ,,Camping” fest-
gesetzt. Somit wird der Bestand planungsrechtlich gesichert.

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl
(GRZ 1) von 0,3 festgesetzt. Es wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 festgesetzt.

Zum Mal3 der Nutzung wird eine Festsetzung zur Gebaudehéhe von GHmax = 143,00 m U.
NN getroffen. Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
wird 135,60 m U. NN festgesetzt. Somit ergibt sich eine maximale Gebaudehdhe von 7,4
m.

Bedarf an Grund und Boden

Die Grol3e des Plangebietes (Geltungsbereich) betragt ca. 1,3 ha.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereich Bebauungsplan 12.920 m? 1,29 ha
Sonstiges Sondergebiet ,Bootsbaubetrieb® 3.406 m2 0,34 ha
davon Uberbaubare Grundstucksflache 1.409 m? 0,14 ha
Sondergebiet ,Camping® 6.944 m2 0,69 ha
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davon Uberbaubare Grundstiicksflache 0 m? 0 ha
Offentliche Griinflaiche 1.058 m? 0,10 ha
Verkehrsflache 103 m? 0,01 ha

27.5 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berlcksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

27.5.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
| S.176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588. Bay RS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Artikel 8 5 des Gesetzes vom
23.07.2024 (GVBI. S. 257)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
Bayerische. Gemeindeordnung (Gemeindeordnung-GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S 98)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) GVBI. 11 881-51 vom 23.02.2011
(GVBI. I S. 82), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 04.06.2024
(GVBI. S. 98)

Bayerisches Strafen- und Wegegesetz (BayStrWG) i.d.F. vom 5.10.1981 (BayRS V
S. 731), zuletzt geéandert durch Artikel 13A Abs. 1 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI.
S. 371)

Bayerisches Wassergesetz (BayWa@G) i. d. F. vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, 130), zu-
letzt geandert durch 8§ 1 des Gesetzes vom 09.11.2021 (GVBI. S. 608)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274;
20211 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI. 1 S. 202)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

27.5.2 Fachplane

Mit dem Regionalplan Region Bayerischer Untermain werden Leitlinien fur die Entwicklung
der Region gesetzt, welche insbesondere auf ein abgewogenes Verhaltnis zwischen 6ko-
logischen und 6konomischen Erfordernissen eingehen.

Nach dem Regionalplan Region Bayerischer Untermain ,Raumstruktur® wird die Stadt
Stadtprozelten, zusammen mit der Gemeinde Dorfprozelten, als Grundzentrum kategori-
siert.
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Der Planbereich liegt laut Regionalplan Region Bayerischer Untermain nicht in Vorrang-
oder Vorbehaltsgebieten. Auch regionale Griinztige oder Trenngriin sind nicht in Néhe des
Plangebietes.

Der Bebauungsplan steht den Zielen und Zwecken der Raumordnung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Stadtprozelten wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als ,Gemischte Bauflache®, ,Offentliche Griinflache Campingplatz“ und ,private
Grunflache” dargestellt.

Im Bebauungsplan werden zwei Sondergebiete festgesetzt. Der Bebauungsplan ist somit
nicht aus dem FNP entwickelt.

Bebauungsplan

Ein Grofteil des Plangebiets liegt in dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mitteltor” (1994).
In diesem wird der Bereich des Bootsbaubetriebes als Mischgebiet festgesetzt. Der Cam-
pingplatz wird als Sondergebiet (Campingplatz fur Dauercamper) festgesetzt.

Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt stidwestlich zu dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des
Naturparks Spessart (ehemals Schutzzone)“ mit der Nr. LSG-00561.01. Die Entfernung
betragt ungeféahr 200 m.

Zudem befinden sich Natura 2000-Gebiete in der Nahe des Geltungsbereiches. Nordlich
des Gebietes verlauft parallel das Vogelschutzgebiet ,Buntsandsteinfelsen am Main® Nr.
6221-401. Das Fauna-Flora-Habitat- Gebiet ,Maintalhdnge zwischen Burgstadt und Wert-
heim“ mit der Nr. 6222-371 befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m nérdlich des
Gebiets.

Das Plangebiet weist keine N&he zu einem Naturschutzgebiet auf.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt zum GroRteil innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes des Mains fur ein HQ 100. Der sudostliche Bereich des Plangebietes liegt zudem in-
nerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Mains fir ein HQ 10.

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im Auf3enbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach
dem Baugesetzbuch untersagt.

Nach § 78 Abs. 4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches
untersagt.

Gemal § 78 Abs. 5 WHG kann die zustéandige Behdorde die Errichtung oder Erweiterung
einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Ruickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
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d) hochwasserangepasst ausgeftihrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kén-

nen.

AuRRerdem sind die sonstigen Schutzvorschriften gemaf § 78 a Abs. 1 Satz 1 zu beach-
ten. Ausnahmen von diesem Verbot kénnen im Einzelfall von der zustandigen Behdrde
zugelassen werden wenn:

1.

© x® N

keine anderen Mdoglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,
eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschéaden nicht zu
erwarten sind,

der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

die Hochwasserrtickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehen-
dem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach
§ 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zu-
grunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

27.6 Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt
wurden dar (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

27.6.1 Schutzgut Mensch

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Beschrankung der zulassigen Nut-
Umweltschutzes bei der Aufstellung zungen.

der Bauleitplane, hier insbesondere
die Vermeidung der Emissionen (81
(6) Nr. 7).

Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
des Klimas und der Atmosphére sowie
der Kultur — und Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen) (81 (1)).

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
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ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih wie
mdoglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

TA Larm Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Le-

Schallschutz
im Stadtebau

bensverhéltnisse der Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
auch durch stadtebauliche MalRnah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

27.6.2 Schutzgut Flache

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung

Raumord- Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Nachverdichtung des
nungsgesetz raum ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). Plangebiets wird insbesondere
Baugesetz- Die Bauleitplane sollen eine nachhal- dem Grundsatz des sparsamen
buch tige stadtebauliche Entwicklung ge- und schonenden Umgangs mit

wabhrleisten (Innenentwicklung) (8 1
()

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insheson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen (8
la (2)).

Grund und Boden gemaR § la
Abs. 2 BauGB entsprochen.

Kein weiterer Flachenverbrauch
im Aul3enbereich.

Festsetzungen zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage und
zur Begrinung des Grundsticks.

27.6.3 Schutzgut Boden

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch | Sparsamer und schonender Umgang Es gibt derzeit keine Hinweise auf
mit Grund und Boden durch Wie- schadlichen Bodenveranderungen
dernutzbarmachung von Flachen, mit Sanierungsbedarf im Plange-
Nachverdichtung und Innenentwicklung | biet.
zur Verringerung zusatzlicher Inan- Durch die Nachverdichtung wird
spruchnahme von Boden (Boden- insbesondere dem Grundsatz des
schutzklausel) (§ 1 (5)). sparsamen und schonenden Um-
Darliber hinaus soll eine sozialgerechte | gangs mit Grund und Boden ge-
Bodennutzung gewahrt werden (§ la maR § la Abs. 2 BauGB entspro-
(2)). chen.
Bundesboden- | Ziele des BBodSchG sind der langfris- | Nachverdichtung und Umnutzung
schutzgesetz tige Schutz oder die Wiederherstellung | €ines bereits anthropogen tber-
des Bodens hinsichtlich seiner Funktio- | formten und baulich bereits in An-
nen im Naturhaushalt, insbesondere spruch genommenen Bereiches.
als Lebensgrundlage fur Menschen, Festsetzungen zur Bodenversie-
Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des | gelung.
Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreisldaufen und als Archiv
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der Natur- und Kulturgeschichte. Wei-
terhin gilt die Vorsorge gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderun-
gen, die Forderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundséatzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih wie
maoglich bei allen behdérdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

Festsetzungen zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung.

27.6.4 Schutzgut Wasser

haltsgesetz

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Das Vorhaben liegt auRerhalb ei-
Umweltschutzes bei der Aufstellung nes Wasserschutzgebietes.
der Bauleitpléne, hier insbesondere Es liegt innerhalb eines Uber-
7). .
Verwendung wasserdurchlassiger
Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestand- | Oberflachenbefestigungen, soweit

teil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen. Um-
gang mit Abwasser und Nieder-
schlagswasser (§ 55 (1) und (2)).

Hessisches
Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person,
bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers so-

wie die Bewirtschaftung von Gewas-

sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behdrdlichen
Entscheidungen berucksichtigt wer-

den.

wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen.

Ruickhaltung von Niederschlags-
wasser

Es werden Festsetzungen zur
Grundstiicksbepflanzung getroffen.

27.6.5 Schutzgut Klima / Luft

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch | Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch MaRnahmen,
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die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden (§
la (5)).

Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissi-
onen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie mdglich bei allen behdordlichen
Entscheidungen berucksichtigt wer-
den.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Um-
welt.

Der Versiegelungsgrad wird be-
schrankt.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstiicksbepflanzung getrof-
fen. Diese haben positive Auswir-
kungen auf das Klima.

Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bzw. die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energien sind
maoglich.

27.6.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Schutzgiter und
das Wirkungsgefuige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes die biologische Vielfalt
zu bericksichtigen.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fir seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.
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Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen berucksichtigt wer-
den.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaft-
licher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vo-
gelarten.

27.6.7 Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch | Es sind die Gestaltung des Orts- und Es werden Festsetzungen zur
Landschaftsbildes und die Belange Grundstiicksbepflanzung und zum
des Umweltschutzgutes, einschliel3lich | Erhalt von Baumen getroffen.
des Naturschutzes und der Land- Die versiegelbaren Grundstiicks-
schaftspflege, insbesondere die Aus- | freiflachen werden zugunsten be-
wirkungen auf Schutzgter und das griinter Grundstiicksfreiflachen be-
Wirkungsgefiige zwischen ihnen so- schrankt.
wie die Landschaft und die biologische Durch die Verwendung standortge-
Vlelfalt_zu berucksmhﬂge_n (81(6) rechter Pflanzenarten, der Festset-
Vermeidung und Ausgleich voraus- zungen von Flachen zum Anpflan-
gen des Landschaftsbildes sowie der | getragen.
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes. (8§ 1a (3))

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Grund-

lage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich
nach Mal3gabe der nachfolgenden Ab-
séatze so zu schitzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz) (8 1 (1))

14710_2001_Begriindung_Marina Stadtprozelten_VE.docx

Stand 06.11.2024



Seite 9

Gesetz Uber
die Umweltver-
traglichkeits-
priafung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behordlichen
Entscheidungen berucksichtigt wer-
den.

27.6.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Schutz von Kultur- und Sachgiternim | Nicht betroffen.
Rahmen der Orts- und Landschaftsbil-
derhaltung und -entwicklung.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturland-
schutzgesetz schaften von besonders charakteristi-
scher Eigenart, sowie der Umgebung
geschutzter oder schitzenswerter Kul-
tur, Bau- und Bodendenkmélern.
Raumord- Kulturlandschaften sind zu erhalten
nungsgesetz und zu entwickeln. Historisch ge-
pragte und gewachsene Kulturland-
schaften sind in ihren préagenden
Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten (8 2 (2)
Nr. 5).
Hessisches Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmal- Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
schutzgesetz maler als Quellen und Zeugnisse

menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung (...) zu schitzen und zu er-
halten sowie darauf hinzuwirken, dass
sie in die stadtebauliche Entwicklung,
Raumordnung und Landschaftspflege
einbezogen werden (§ 1)

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundséatzen-die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie mdglich bei allen behdordlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1 Nr. 2
BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fur die einzelnen Schutzgtter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
(Anlage 1 Nr. 2 a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet im Odenwald, Spessart, Sid Rhoén (14) in-
nerhalb der Einheit Sandsteinspessart (141).

Der Sandstein-Spessatrt erstreckt sich in seiner Gesamtheit dstlich von Aschaffenburg zwi-
schen dem Vogelsberg im Norden und dem Maintal im Stiden. Innerhalb dieser Einheit sind
Mischwaldgebiete mit Quellbereichen, Ackern weisen und Feuchtstandorte mit sandigen
Bdden in der Talaue des Maintals sowie extensiv genutztes Griinland vorhanden.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Artenschutz

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zusammenhangende Flache
— im Norden bereits anthropogen uberformt durch Nutzung als Bootsbaubetrieb

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache
in Anspruch genommen.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Relief
— 135,60 m . NN.

Bodengruppe
— Geologische Einheit (UmweltAltlas Bayern) = Talfullung, polygenetisch, pleistozan bis holozén,
Quartare Lehme und Sande, kiesig

Geologie und Boden
— Riuckhaltevermdgen fur anorganische Schadstoffe =5
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Rickhaltevermogen fiir organische Schadstoffe = 2 bis 3
— Wasserriickhaltevermégen bei Niederschlagsereignissen = 5
— Keine Erdbebenzone

Altlasten
— keine Hinweise auf Altlasten / schadliche Bodenveranderungen vorhanden

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens der derzeitige Zustand
zunachst erhalten. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

28.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Hydrogeologische Einheit:
— hydrogeologischer Gro3raumeinheit: Stiddeutsches Schichtstufen- und Bruchschollenland
— hydrogeologischer Raum: Stiddeutscher Buntsandstein und Muschelkalk
— hydrogeologischer Teilraum: Spessart, Rhonvorland und Buntsandstein des Odenwalds
— Wasserriickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen = 5
— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt
— Unbebaute Flache mit Bedeutung fur Wasserrtickhaltung und Grundwasserneubildung
— Keine natirlichen Oberflachengewdasser im Plangebiet
— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiets
— Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

28.6 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— die vegetationsbedeckten Freiflachen im Untersuchungsgebiet bilden ggf.
Kaltluftentstehungsgebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

28.7 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Lage klimatisch beginstigter Main-Ebene
vorherrschende 6stliche Windrichtung

GroRRklima gepragt durch milde Winter, warme Sommer,
jahrlicher Niederschlag etwa 495 mm

Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur 14 °C
keine Ubergeordnete klimatische Funktion

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird das Plangebiet weiter in seinen heutigen Funktionen ge-
nutzt. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beein-
trachtigt.
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Wirkungsgefiige

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzgitern bestehen generell enge Funktionszusammenhéange und
Wechselwirkungen:

— Schutzguter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknupft

— Biotope dienen Flora und Fauna als Lebensraum

— Flora und Fauna regulieren durch Nahrungsaufnahme, Bestaubung, etc. die
Zusammensetzung des Biotops

— zwischen Schutzgitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhange

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verflugbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen und Wasser

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

— Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

— verringerter Lebensraum fur Pflanzen hat Folgen fur das Vorhandensein von Tieren

— Bodenauf- und -abtrag verandert die Verfligbarkeit von Wasser im Boden und veréandert
damit das Wirkungsgefuge

— Die vorhandenen Grin- und Freiflachen dienen als Versickerungsflachen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgeflige vorerst bestehen.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch Bootsbaubetreib — ruderalisierend,
Campingplatz (befestigte Flachen und Griunflachen), Baume entlang der Bahntrasse und des
Mains

— Siedlungsflachen in der Umgebung (Bahnhof, Nahversorgung, Wohnbebauung in ca. 20 m -
Entfernung)

— Ubergang zwischen Siedlung und Main

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und das Landschaftsbild bleibt unverandert. Gebiete au-
Rerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht beeintréchtigt.

28.10 Schutzgut Biologische Vielfalt

28.11

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einem Bootsbaubetrieb, einem Campingplatz und
Grunflachen
— Umgebung gepréagt durch Siedlungsflachen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und die Biologische Vielfalt wird nicht erheblich beein-
trachtigt. Gebiete auf3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht be-
eintrachtigt.

Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen (s.
Kapitel 0)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Aufgrund der gleichbleibenden Nutzungen bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine Beein-
trachtigungen anzunehmen.
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Mensch und Bevélkerung / Gesundheit

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Erholung
— Der vorhandene Campingplatz dient der Erholung.

— Immissionen
— Lé&arm von der angrenzenden Bahntrasse

— Emission

— Feuerwehralarm und Alarmproben
— Gerauschemissionen durch den Bootsbaubetreib

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturglter vorhanden
— Umgebung geprégt durch Siedlungsflachen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzung des Plan-
gebiets gleichbleibend sein. Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Kulturgut.

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfélle und Abwasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

Schutzgut Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— derzeit werden keine erneuerbaren Energien genutzt
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

Landschaftsplane und sonstige Plane

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung haben Landschaftspl&ne und sonstige Pléane weiterhin Be-
stand und werden nicht verandert oder beeinflusst.

Erhaltung bestmadglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iberschritten werden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Pléane weiterhin Be-
stand und werden nicht veréndert oder beeinflusst.

28.18 Wechselwirkungen

28.19

29.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Wechselwirkungen, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

— alle Lebewesen stehen untereinander und mit ihrer Umwelt in Beziehung, z.B. Symbiosen

— Mikroorganismen im Boden, Pflanzen und Insekten sowie Saugetieren stehen in
Wechselwirkungen zueinander

— dies beeinflusst Okosystemdienstleistungen wie Produktivitat, Stabilitat, Nahrstoffkreislaufe
und Néhrstoffspeicherung

— Landnutzungsénderungen oder -intensivierungen und der Klimawandel wirken sich auf die
Zusammensetzung von Artengemeinschaften aus

— Verandert sich die Eigenschaftszusammensetzung von Artengemeinschaften, verschieben
sich auch Wechselwirkungen zwischen Arten im Okosystem

— Interaktionen zwischen verschiedenen Arten, zum Beispiel zwischen Insekten und Pflanzen,
werden durch die Eigenschaften der beteiligten Arten bestimmt

— Wechselwirkungen, denen Uber die in den einzelnen Schutzgitern dargestellte Bestands-
und Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind das
Kaltluftentstehungsgebiet und die Weiterleitung der Kaltluft in das Siedlungsgebiet

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunéchst beibehalten und es sind keine Risiken zu erwarten.

Anfalligkeiten flr schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d und i

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. hach Seveso-llI-Richtlinie
— es sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit zu erwarten
— keine Auswirkungen auf die Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung &ndert sich nichts an der Lage des Plangebiets auf3erhalb ei-
nes Risikogebietes und es sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB)

Gemal Anlage 1 Nr. 2b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moéglich, insbeson-
dere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben. Diese erheblichen Auswirkungen sind unter anderem jeweils anhand der in
den Ziffern aa) bis hh) aufgefihrten Aspekten bzw. Kriterien der Anlage 1 Nr. 2b BauGB zu
prufen bzw. zu beschreiben.

Das Gelande wird aktuell als Campingplatz und Bootsbaubetrieb genutzt.

Es ist zu Uberprifen, ob das Vorhaben bau-, anlage- und/oder betriebsbedingt erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB verursachen kann
(vgl. Anlage 1 BauGB). Dabei sind Art, Intensitat, raumliche Reichweite und Zeitdauer des
Auftretens der projektspezifischen Wirkfaktoren abzuschéatzen und hinsichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen v. a. auf die Schutzguter zu beurteilen. Die Beurteilung mdéglicher Be-
eintrachtigungen bericksichtigt auch Wirkungen auf Funktionen und Funktionsbeziehun-
gen die aulRerhalb des Vorhabengebiets bestehen.
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- Baubedingte Auswirkungen entstehen ausschlie3lich wéhrend der Bauphase zur Reali-
sierung/Umsetzung des geplanten Vorhabens durch vorbereitende Mal3nahmen, Er-
schlieBungsarbeiten sowie Einrichtung und Betrieb der Baustelle. Unter die baubeding-
ten MalRnahmen fallen bspw. Baustellenzufahrten, Lagerflachen, Aufbau von Anlagen,
Baularm etc. Diese sind zwar zeitlich begrenzt, kbnnen aber trotzdem nachhaltige Be-
eintrachtigungen im Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld nach sich zie-
hen.

- Anlagebedingte Auswirkungen verursachen u.U. irreversible und dauerhafte Beeintrach-
tigungen durch die Existenz des geplanten Vorhabens (bauliche Anlage) an sich. Die
Auswirkungen von z.B. Uberbauung und Versiegelung, haufig mit volligem Verlust von
Schutzgutfunktionen, beschranken sich vornehmlich auf das unmittelbare Vorhabenge-
biet, kobnnen aber auch auf das Umfeld wirken, z.B. als Entwertung infolge von Zer-
schneidung von tierdkologischen Funktionsraumen oder Sichtachsen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der taglichen und i.d.R. dauerhaften Nut-
zung der baulichen Anlage, bedingt durch Ver- und Entsorgung, Wasser- und Energie-
verbrauch, Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
usw.) und im Stérungsfall. Die Wirkungen kénnen sich auch auf das Umfeld erstrecken.

Nachfolgend werden die im Zusammenhang mit der hier relevanten Planung bzw. dem da-
mit verbundenen Vorhaben erkennbaren Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange

ermittelt.
Umweltbelang
Madogliche = _‘Cclé
1 - — c ®
Auswirkun @ = & - @ o 3 o 5 § n =
gen Q o] 0 ] E 9 c 5 n c S =
«© o S a g o ®© = k=l ) =
[T m = o = % s 5 O
| =
>
%
baubedingt + + O O 0] O + 0] 0] O
anlagebe— + + o o o ) o o o
dingt
betriebsbe- + + ) o ) ) ) ) ) )
dingt
+ = erheblich
Betroffenheit voraussichtlich O =relevant
- =irrelevant / nicht gegeben

Tab. 1: Ubersicht der relevanten Wirkfaktoren auf die einzelnen Schutzgiiter

29.1 Schutzgut Tiere (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fur die Planung

Tiere +/0

29.2 Schutzgut Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
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Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fur die Planung

Pflanzen +/0

Schutzgut Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase

— leichte Verdichtung bestehender Bebauung

— Minimierung von versiegelter Flache

— aufgrund der geringen Plangebietsgréi3e ist mit keinen erheblichen Auswirkungen
auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kdénnen sich auf Grund der Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet

Bewertung

Bei Durchfiihrung der Planung wird eine bereits teilweise anthropogen tberformte Flache
umgenutzt. Es wird keine zusatzliche Flache im AuRenbereich, bzw. landwirtschaftliche
Flache in Anspruch genommen. Es sind daher bei der Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Flache zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fur die Planung

Flache +

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase

— die Eingriffe in das Bodengefiige haben geringfiigige Anderungen der
Bodenfunktionen zur Folge.
- baubedingt wird im Bereich von Neubauten ein GroR3teil der Bodenstruktur dauerhaft
verandert.
- Eingriff in das Bodengeflige durch Versiegelung, Abgrabung und Verdichtung von
Boden, damit Anderung der Bodenfunktionen
- Stérung und Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

In der Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die Uberbauung und Versiegelung

bisher unversiegelter Bereiche

- aufgrund der geringen PlangebietsgroR3e ist mit keinen erheblichen Auswirkungen
auf das Klima zu rechnen.

- kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der Neubebauung ergeben.

- bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet.

- die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfélligkeit gegentiber den Folgen des
Klimawandels auf.

- es sind daher bei Durchfiihrung der Planung und Beachtung der Mafinahmen keine
erheblichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.

Bewertung

Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es durch den Verlust
natirlicher, unversiegelter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Bo-
den. Die Beeintrachtigung kann durch die Inanspruchnahme nur des notwendigen Um-
fangs minimiert werden.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiur die Planung
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Boden +

Schutzgut Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase

—  Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch Uberbauung, Versiegelung
und baubedingte Verdichtung (Baufahrzeuge etc.), dadurch Verringerung oder Un-
terbindung der Grundwasserneubildung

In der Betriebsphase

— Erhéhung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser durch Neuversiege-
lung

— Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser (Eintrag von
verkehrsbedingten Luftschadstoffen Uber den Luftpfad, Eintrag von Schmiermitteln,
Betriebsmitteln und Reifenabrieb)

Bewertung

Aufgrund der Begrenzung der tberbaubaren Flachen und der Verwendung von wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigungen kommt es nur in einem geringen Mal3e zu Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Wasser. Ein Gutachten liegt derzeit nicht vor. Es sind
daher bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Wasser zu
erwarten.

Schutzgut Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase

— Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten

Bewertung

Durch die zusatzlich mégliche Verdichtung der Bebauung wird die Belliftung des Plange-
biets nicht wesentlich verschlechtert. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen
auf die Luft sind somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bewertung

Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist
nicht zu rechnen. Bei Beriicksichtigung der aufgefiihrten Mal3nahmen ist die Bedeutung
des Vorhabens fur das Klima untergeordnet. Keine Anfélligkeit gegeniiber Folgen des Kili-
mawandels in erheblichem Mal3 zu erwarten.

Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bewertung

Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Verédnderungen der Landschatft ist nicht zu rech-
nen

Schutzgut Biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wéhrend der Bauphase

— Verlust von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
Bewertung
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Durch Bebauung und zusétzliche Versiegelung kommt es zum Verlust von Lebensraum.
Aufgrund der relativ geringen Flache, ist jedoch mit keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu rechnen. Durch Festsetzungen zum Versiegelungsgrad wird den negativen Aus-
wirkungen zusatzlich entgegengewirkt.

Schutzgut Natura 2000-Gebiete (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen.
Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete zu rechnen. Aufgrund der Entfernung der nachsten FFH- und Vogelschutz-
gebiete sowie der geringen Ausstattung des Plangebiets ist eine direkte oder indirekte Be-
troffenheit von Natura 2000-Gebieten nicht gegeben.

Schutzgut Mensch und Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
Wahrend der Bauphase

— Erhalt des Campingplatzes und der 6ffentlichen Flachen
In der Betriebsphase

— Larm durch Bauarbeiten

Bewertung

Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen fir den Menschen und die Be-
volkerung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Es sind keine Kulturglter von der Planung betroffen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen (Anlage 1 Nr. 2 ¢ BauGB - Gliederung
nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind inner-
halb des Geltungsbereiches die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen vorgesehen. Die
MaRnahmen sind z.T. in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich
geregelt, als Hinweise aufgenommen worden oder aber Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages und dort entsprechend ndher bestimmt.

Schutzgut Tiere

Geplante MaRnahmen fir das Schutzgut Tiere
wahrend Bauphase

Schutzgut Pflanzen

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Pflanzen

— Es wird parallel zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erstellt
wahrend Bauphase

— Erhalt von Baumen

In der Betriebsphase

— Erhalt von Baumen
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30.3 Schutzgut Flache

Geplante MaRnahmen fur das Schutzgut Flache
wahrend Bauphase

— Fur Baustelleneinrichtung bereits Uberbaute oder verdichtete Flachen wahlen

in der Betriebsphase

30.4 Schutzgut Boden

Geplante MalRnahmen fiur das Schutzgut Boden
wahrend Bauphase
— Einsatz bodenschonender Baugerate wo es sinnvoll und nétig ist

— Fur die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits Uberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden

— Die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch
minimiert werden

— Nach Mdglichkeit soll der Oberboden wahrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet
werden

in der Betriebsphase

Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten, Verkehrsflachen

Erhalt von unversiegelten Bereichen

30.5 Schutzgut Wasser

Geplante MalRhahmen fir das Schutzgut Wasser
wahrend Bauphase

Grundwasser

Erhalt von unversiegelten Bereichen

Eingriff in den Untergrund ist so gering wie mdglich halten

Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund bzw. in das Grundwasser ist zu vermeiden

Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur die Oberflachenbefestigung
in der Betriebsphase

Versickerung des Niederschlagswassers

30.6 Schutzgut Luft

Geplante MaRnahmen fur das Schutzgut Luft
wahrend Bauphase/ in der Betriebsphase

— Erhalt von Baumen mit positiven klimatischen Auswirkungen

— Erhalt einer unbebauten 6ffentlichen Griinflache

30.7 Schutzgut Klima

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Klima
wahrend Bauphase

— Wabhrend der Bauphase sind keine relevanten Wirkungen auf das Klima anzunehmen.
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Ggf. Einsatz wiederverwertbarer Baustoffe und Bauteile

in der Betriebsphase

Erhalt von Baumen

Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser

Festsetzung wasserdurchlassiger Bodenbeldge um Versickerung/ Verdunstung zu steigern

30.8 Schutzgut Landschaft

Geplante MaRnahmen fir die Landschaft
wahrend Bauphase

— Begrenzung der baulichen Héhe
in der Betriebsphase

— Erhalt von Baumen

— Erhalt der 6ffentlichen Griinflache

30.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Geplante MalRnahmen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
wéahrend Bauphase / in der Betriebsphase

— keine (vor Bauphase geophysikalische Prospektion)

30.10 Schutzgut Mensch und Bevdlkerung

Geplante MalRnahmen fur das Mensch und Bevélkerung
wahrend Bauphase

Erholung / Aufenthaltsqualitaten

— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen moglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfalle werden entsprechend den gultigen
Vorschriften entsorgt oder nach Mdglichkeit wieder verwertet.

Betriebsphase

30.11 Schutzgut Biologische Vielfalt

Siehe hierzu auch die MaRnahmen in den Kapiteln Kap. 30.1 ,Schutzgut Tiere* und Kap.
Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. ,Schutzgut Pflanzen®.

Geplante MaRnahmen fir Biologische Vielfalt
wahrend Bauphase / in der Betriebsphase

— Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung
— Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung

— Erhalt von Baumen
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— Artenempfehlungen fir Anpflanzungen (Pflanzlisten)

Zusammenfassende Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung (gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB)

Bei Durchflihrung der Planung wird sich die Nutzung des derzeit als bewirtschaftete Acker-
flache genutzten Areals @ndern. Die Anderung betrifft die Umnutzung in ein Gewerbegebiet.
Bei der Durchfihrung der Planung geht ein groRer Teil an bodengebundenen Freiflachen
verloren.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
Tiere o
Pflanzen o
Flache +
Boden +
Wasser o
Luft -
Klima -
Landschaft o)

Kultur- und Sachgiter -
Mensch und Bevélkerung -

+ = erheblich O =relevant - = irrelevant / nicht gegeben

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten (gem. Anlage 1 Nr. 2d
BauGB)

Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen finden im Plangebiet weitestge-
hend bereits statt. Anderungen werden sich nur in Teilbereichen ergeben.

Eine Alternativenprifung war somit nicht notwendig.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir Unfalle und Ka-
tastrophen (gem. Anlage 1 Nr. 2e i.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-IlI-Richtlinie.

Es muss grundséatzlich mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln gerechnet werden.
Zusatzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGB)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung (gem. An-
lage 1 Nr. 3a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fiir den Bebauungsplan ,Marina Stadtprozelten® wurde
eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende Fachpla-
nungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Flachennutzungsplan der Stadt)

— Geodatendienste des Geoportals Bayerns, Bayern Atlas, Bayerisches Staatsministerium
der Finanzen und Heimat

— Schalltechnische Voruntersuchung zum geplanten Stralenneubau, Miller-BBM, Min-
chen, 17.06.2013
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— Hochwasser-SchutzmalRnhahmen Stadt Stadtprozelten Machbarkeitsstudie, 2. Erlaute-
rungsbericht, RMD CONSULT, 24.03.2005

— Ortsumfahrung St2315 mit Hochwasserschutz, Stadt Stadtprozelten, Geotechnischer
Bericht, GMP, Stadtprozelten, 12.12.2023

34. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) (gem. Anlage
1 Nr. 3 b BauGB)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu tUberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kommen vor allem folgende Maf3-
nahmen in Frage:

e Sicherstellung einer sachgeméfen Pflege und dauernden Unterhaltung der vorgesehe-
nen PflanzmaflRnahmen.

e Uberpriifung der Annahmen zur Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Immis-
sionen.

e Okologische und dendrologische Baubegleitung

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt

35. Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Ausarbeitung sobald alle Fachgutachten vorliegen
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35.1.1 Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3d BauGB)
Fachgesetze
Siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.
Gutachten

- Schalltechnische Voruntersuchung zum geplanten Stral3enneubau, Muller-BBM, ;Mn-
chen, 17.06.2013

- Hochwasser-Schutzmafihahmen Stadt Stadtprozelten Machbarkeitsstudie, 2. Erlaute-
rungsbericht, RMD CONSULT, 24.03.2005

- Ortsumfahrung St2315 mit Hochwasserschutz, Stadt Stadtprozelten, Geotechnischer
Bericht, GMP, Stadtprozelten, 12.12.2023

Onlinequellen

- Geodatendienste des Geoportals Bayerns, Bayern Atlas, Bayerisches Staatsministe-
rium der Finanzen und Heimat
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